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I. WSTEP

1.

PRZEDMIOT | PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA PLANU OGOLNEGO GMINY NOWA
SUCHA

Plan ogdlny to dokument planistyczny bedacy aktem prawa miejscowego, ktéry okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.). Postanowienia planu ogdlnego s3
wigzgce zardwno przy uchwalaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego jak i przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.
Podstawe sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowig przepisy ww. ustawy oraz uchwata Nr
LIV/422/2024 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogdlnego Gminy Nowa Sucha.
W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z nastepujgcych aktéw wykonawczych:
— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775),
— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).
Plan ogdlny sporzadzany jest w formie danych przestrzennych obejmujgcych m. in. granice: obszaru
objetego planem, stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy oraz obszaréw o rdzinych
standardach/regulacjach w gminie.
Plan ogdlny jest dokumentem, ktdry obligatoryjnie nalezy sporzadzi¢ dla obszaru catej gminy, w zwigzku
Z czym niniejsze opracowanie obejmuje obszar gminy Nowa Sucha w granicach administracyjnych.
W planie ogbélnym uwzglednia sie uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajgce m.in. z ustalen
planu zagospodarowania wojewddztwa, obszaréw chronionych znajdujacych sie na obszarze opracowania,
obszarow szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych.
Wyznaczajac strefy planistyczne, oprécz uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, nalezy wzigé pod
uwage zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowej,
w tym chtonnos¢ tych terendw, ktdre nie zostaty jeszcze zabudowane.

Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1.

POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY

Dla obszaru gminy Nowa Sucha opracowywana jest Strategia Rozwoju Gminy Nowa Sucha na lata 2025-
2035. Dokument ten okresli dtugofalowe mozliwosci rozwoju gminy, a takze bedzie stanowic¢ wytyczng dla
opracowan planistyczno-strategicznych obowigzujgcych w Gminie Nowa Sucha. W projekcie strategii
wskazano cele, ktdrych realizacja ma zapewnic¢ gminie rozwdj. Cel strategiczny w wymiarze przestrzennym
dotyczy zwiekszania funkcjonalnosci przestrzeni poprzez: rozwdj nowoczesnej infrastruktury technicznej,
poprawe dostepnosci komunikacyjnej oraz budowe niezbednej infrastruktury spoteczne;j.

USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego Uchwatg Nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2019 r., jest jednym z trzech dokumentéw — obok
Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+ i Mazowieckiego Regionalnego Programu
Operacyjnego, ktore wspétdecydujg o przysztosci regionu. Plan zawiera wskazania dla dziatah w przestrzeni,
ktoérych realizacja jest wypetnieniem zadan okre$lonych przez Strategie. Stanowi tez wazne zZrédto
informacji dla podejmowania decyzji planistycznych i inwestycyjnych, opartych o priorytety programéw
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operacyjnych. Zgodnie z ww. planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
Gmina Nowa Sucha zostata zaliczona do wiejskiego obszaru funkcjonalnego uczestniczagcego w procesach
rozwojowych. Zgodnie z KPZK 2030, s3 to tereny Scisle powigzane z najwazniejszymi osrodkami miejskimi
regionu, potozone w strefie oddziatywania potencjatu rozwojowego miast. Obszary te charakteryzujg sie
dobrymi pofaczeniami komunikacyjnymi z miastami i tym samym utatwionym dostepem do rynku pracy,
ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu. W gminach zlokalizowanych na tych terenach zauwazalne jest
zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru zwigzanego z funkcjonowaniem
gospodarstw rolnych.

— Zasady zagospodarowania:

o ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

o przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska,

o ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie fadu przestrzennego,

o ochrona gruntéw rolnych klas I-ll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym przeznaczaniem
na cele nierolnicze i nielesne,

o wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie do
zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

Czes¢ obszaru gminy znajduje sie w zasiegu terenu, na ktédrym bedzie stosowna szczegdlna zasada
gospodarowania nieruchomosciami, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji
inwestycji celu publicznego okreslona w art. 29 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym (Dz. U z 2024 r. poz. 1747). Ponadto, gmina Nowa Sucha przynalezy do Obszaru
Otoczenia CPK, na mocy Rozporzgdzenia Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 12 maja 2023r. w
sprawie obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego ( Dz.U. z 2023 poz. 992 ), ktére weszto w
zycie 08.06.2023r., terytorium gminy Nowa Sucha zostato zaliczone do obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, a tym samym obszar ten poddany szczegdlnym zasadom zarzadzania okreslonym w
przepisach art. 120zf i nastepnych ww. Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 892).

OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA

3.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na obszarze gminy Nowa Sucha wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody:
— Uzytek ekologiczny ,,Zakrzew 100 f”,
— Uzytek ekologiczny ,,Zakrzew 98 w”,
— Uzytek ekologiczny ,Zakrzew 97 Ac”.

A. Uzytek ekologiczny Zakrzew 100f
Uzytek ekologiczny obejmujgcy bagno, o powierzchni 0,74 ha. Ustanowiony 5 stycznia 1999r.
Rozporzadzeniem Nr 27 wojewody Skierniewickiego z dn. 07.12.1998 w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Skier. z dn. 21.12.1998r. Nr 22 poz. 251), a nastepnie Rozporzgdzeniem
Wojewody Nr 30 z dn. 30.12.2004 w sprawie ustanowienia uzytkow ekologicznych w Nadle$nictwie
Radziwitéw (Dz. Urz. Woj. Maz. zdn. 17.01.2005 Nr 13 poz. 381). Celem ochrony jest ostoja ptakow,
teren jest okresowo zalewany wodg, a czesciowo zadrzewiony.

Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdiny uwzglednia potoZenie uZytku ekologicznego. W jego granicach wyznaczono strefe
otwartg SO.
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B. Uzytek ekologiczny Zakrzew 98 w
Uzytek ekologiczny obejmujgcy bagno, o powierzchni 0,67 ha. Ustanowiony 5 stycznia 1999r.
Rozporzadzeniem Nr 27 wojewody Skierniewickiego z dn. 07.12.1998 w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Skier. z dn. 21.12.1998r. Nr 22 poz. 251), a nastepnie Rozporzgdzeniem
Wojewody Nr 30 zdn. 30.12.2004 w sprawie ustanowienia uzytkdw ekologicznych w Nadlesnictwie
Radziwittéw (Dz. Urz. Woj. Maz. zdn. 17.01.2005 Nr 13 poz. 381). Celem ochrony jest ostoja ptazéw,
teren jest okresowo zalewany wodg, a czesciowo zadrzewiony.

Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia potozenie uzytku ekologicznego. W jego granicach wyznaczono strefe

otwartg SO.

C. Uzytek ekologiczny Zakrzew 97Ac
Uzytek ekologiczny obejmujgcy bagno, o powierzchni 0,67 ha. Ustanowiony 5 stycznia 1999r.
Rozporzadzeniem Nr 27 wojewody Skierniewickiego z dn. 07.12.1998 w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Skier. z dn. 21.12.1998r. Nr 22 poz. 251), a nastepnie Rozporzgdzeniem
Wojewody Nr 30 z dn. 30.12.2004 w sprawie ustanowienia uzytkow ekologicznych w Nadlesnictwie
Radziwittéw (Dz. Urz. Woj. Maz. zdn. 17.01.2005 Nr 13 poz. 381). Celem ochrony jest ostoja ptazéw,
teren jest okresowo zalewany wodg, a czesciowo zadrzewiony.

Sposob uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia potozenie uzytku ekologicznego. W jego granicach wyznaczono strefe

otwartg SO.

Ponadto na terenie gminy Nowa Sucha, w dolinie Bzury przebiega gtéwny korytarz ekologiczny
taczacy Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce - jest to korytarz Potudniowo-Centralny taczacy
Puszcze Biatowieskg (granica z Biatorusig) z Parkiem Narodowym Ujscie Warty (granica z Niemcami).
Korytarz ekologiczny na odcinku w gminie Nowa Sucha jest czescig Doliny Wisty-Doliny Pilicy i
umozliwia migracje roslin, zwierzat lub grzybow. Jest to wazny element sieci Natura 2000, ze
wzgledu na mozliwos$¢ przemieszczania sie organizmoéw miedzy siedliskami”.

3.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O
SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Dla rzeki Bzura przeptywajacej przez zachodni obszar gminy Nowa Sucha, dla rzeki Sucha

przeptywajacej przez wschodni obszar oraz dla rzeki Pisia przeptywajacej przez pétnocny obszar gminy

zostaty sporzadzone mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na ktdrych
zostaty przedstawione m.in. obszary szczegblnego zagrozenia powodzig. Na podstawie mapy
zagrozenia powodziowego, ustalono, ze teren gminy Nowa Sucha, znajduje sie:

— czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a)
ustawy Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

— czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b)
ustawy Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wy-
sokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%).

Ponadto teren gminy Nowa Sucha, znajduje sie czesciowo na obszarze, na ktérym

prawdopodobienistwo wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

Na terenie gminy nie wystepujg waty przeciwpowodziowe, a tym samym pasy o szerokosci 50 m od

stopy watu.
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Sposdb uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. W ich granicach

dominuje strefa otwarta SO. Tereny te wystepujq rowniez w granicach: strefy infrastrukturalnej Si,
strefy ustugowej SU, strefy gospodarczej SG, strefy gospodarczej SP, strefy zieleni i rekreacji SN, strefy
komunikacyjnej SK, strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng SJ oraz strefy
wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowq SZ, w miejscu istniejgcej zabudowy oraz obowiqzujgcych
planéw miejscowych pod tozsamgq funkcje.

OBSZARY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE
RUCHY

Zgodnie z rejestrem terendw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
rozpoznawanych osuwisk, na terenie gminy Nowa Sucha nie wystepuja tego typu tereny.

STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy Nowa Sucha zlokalizowane sg trzy ujecia wody, dla ktdrych obowigzujg tereny
ochrony bezposredniej uje¢ wody.

Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdlny uwzglednia strefy ochrony bezposredniej od uje¢ wody w Nowej Suchej. W ich granicach
wyznaczono nastepujgce strefy:

— strefa gospodarcza SP,

— strefa infrastrukturalna Sl,
— strefa otwarta SO.

OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH
Na terenie gminy Nowa Sucha nie wystepujg zbiorniki wéd srddlgdowych, dla ktérych wyznaczono

obszary ochronne.

TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI ORAZ UDOKUMENTOWANE
ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE
BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

Na obszarze gminy Nowa Sucha wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Ztoza kopalin na terenie gminy Nowa Sucha

Powi hni
Nazwa ztoza Numer ztoza Kopalina OW'?rZC nia Stan zagospodarowania
ztoza [ha]
toze skresl bil
Antoniew | KN 8562 Ztoza kruszywa naturalnego - zloze skres onf: zbransu
zasobow
Koztow . eksploatacja ztoza
. . KN 9318 Ztoza kruszywa naturalnego 1,929 .
Biskupi zaniechana
Koztow Stary KN 11844 Ztoza kruszywa naturalnego 7,198 eksploe.ztaqa 2oz
zaniechana
. . toz
Koztéw Stary Il KN 15616 Ztoza kruszywa naturalnego 1,825 zloze rozp')oznane
szczegbtowo
toze eksploat
Stary Debsk KN 14775 Ztoza kruszywa naturalnego 1,935 zioze exsploatowane
okresowo
Stary Debsk 1 KN 15182 Ztoza kruszywa naturalnego 7,850 eksploaytaqa zoza
zaniechana
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Powi hni
Nazwa ztoza Numer ztoza Kopalina OWIFrZC nia Stan zagospodarowania
ztoza [ha]
Stary Debsk . ztoze eksploatowane
KN Zk k tural 1
dz. 294/6 9303 oza kruszywa naturalnego ,990 okresowo
Stary Debsk | KN 8563 Ztoza kruszywa naturalnego 0,261 eksplo§taCJa doza
zaniechana
Stary Debsk Il KN 9302 Ztoza kruszywa naturalnego 0,726 Ztoze eksploatowane
okresowo
toze skresl bil
Stary Debsk IV KN 15398 Ztoza kruszywa naturalnego 2,908 zloze skres om,a zbransu
zasobow
toze skresl bil
Stary Debsk V KN 18357 Ztoza kruszywa naturalnego 2,885 zloze skres om,a zbransu
zasobow
Stary Debsk VI KN 18499 Ztoza kruszywa naturalnego 1,993 Zoze roz?oznane
szczegbtowo
Stary Debsk KN 20119 Ztoza kruszywa naturalnego 4,400 Zoze rozE)oznane
Vi szczegbtowo
Stary Debsk KN 20830 Ztoza kruszywa naturalnego 4,400 oze roz?oznane
Vi szczegdtowo
Stary Koztéw KN 18616 Ztoza kruszywa naturalnego 9,230 ztoze zagospodarowane
Stary Koztow Il KN 21247 Ztoza kruszywa naturalnego 2,980 ztoze zagospodarowane

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego

Nalezy nadmienié, ze:

dla udokumentowanego ztoza ,Stary Debsk dz. 294/6” zostat utworzony obszar i teren gorni-
czy ,Stary Debsk I1I” — koncesja nr RS.A.7515-4/03 z dnia 20.10.2003 r. wydana przez Staroste
powiatu sochaczewskiego,

dla udokumentowanego ztoza ,Stary Debsk VII” zostat utworzony obszar i teren gérniczy ,Stary
Debsk VII — Pole A” oraz ,Stary Debsk VII — Pole B” — koncesja nr 303/22/PE.l z dnia 30.11.2022
r. wydana przez Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego,

IM

dla udokumentowanego ztoza ,Stary Debsk VIII” zostat utworzony obszar i teren gorniczy
,Stary Debsk VIII”,

dla udokumentowanego ztoza ,Stary Koztéw” zostat utworzony obszar i teren gérniczy ,Stary
Koztéw B” —koncesja nr37/18/PE.l z dnia 16.02.2016 r. wydana przez Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego,

dla udokumentowanego ztoza ,,Stary Koztow II” zostat utworzony obszar i teren gérniczy ,Stary
Koztéw 1I” — koncesja nr 256/24/PE.l z dnia 08.10.2024 r. wydana przez Marszatka

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Sposob uwzglednienia w POG

Plan ogdlny uwzglednia granice zt6z, obszarow i terendw gorniczych. Ztoza, tereny i obszary gornicze

Stary Koztéw, Stary Koztéw I, Stary Debsk, Stary Debsk dz. 294/6 znajdujq sie w strefie gérnictwa

SG. ZtoZe, teren i obszar gdrniczy Stary Debsk VII znajdujg sie w strefie otwartej SO. Ztoze Koztow

Stary Il znajduje sie w strefie gornictwa SG. Ztoze Stary Debsk | znajduje sie w strefie gospodarczej

SP. Ztoza Stary Debsk Il, Stary Debsk VI, Stary Debsk VI, Koztow Stary, Koztow Biskupi, znajdujq sie

w strefie otwartej SO.

3.7. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ
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PLAN OGOLNY GMINY NOWA SUCHA
UZASADNIENIE

Gmina Nowa Sucha potozona jest poza obszarami uzdrowisk oraz poza obszarami ochrony uzdrowisk.

3.8. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O
OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETE W WOJEWODZKIE) LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOtCZESNE)

Na terenie gminy Nowa Sucha przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa:
— obiekty, zespoty, cmentarze i parki wpisane do rejestru zabytkow,
— obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw w tym réwniez cmentarze oraz parki, wyste-
pujace na terenie gminy,
— stanowiska archeologiczne ujete w rejestrze oraz ewidencji zabytkéw
— nawarstwienia kulturowe historycznej zabudowy uktadéw, obiektéw, zespotéw, parkdéw wpisa-
nych do rejestru zabytkéw.

A. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Zestawienie wszystkich obiektdw, ktére zostaty objete ochrong konserwatorskg na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 poz. 1292
ze zm.) przedstawia ponizsza tabela (stan na 12.08.2025 r.).

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow

Lp. | Miejscowosc Obiekt Nr w rejestrze
1. R . Kosciot parafialny pw. Najswietszego Serca KI.IV.R.280/61 z dnia 25 wrzesnia
Kozi6w Biskupi Jezusowego i $w. Rocha, XV w. 1961r.
2. Koztow Biskupi )C(lrcevl\'lltarz rzymsko-katolicki przykoscielny, koniec 956A 2 dnia 02 lutego 1992 .
. - . Zachodni $¢ ko-katolickiego, | .
3 Koztéw Biskupi achodnia cz¢3¢ cmentarza rzymsko-katolickiego 871A z dnia 03 marca 1992 .
pot. XIX w.
4. , | Koscidt parafiainy pw. sw. Mikotaja wraz z KIIV.R.606/62 z dnia 04 kwietnia
Koztéw Szlachecki | najblizszym otoczeniem w promieniu 50 m,
1962r.
1470r.
5. | Koztéw Szlachecki | Cmentarz przykoscielny, pocz. XIV w. 960A z dnia 02 marca 1994 r.
6. Kurdwanow Kosciot paraflz.:\Iny p.w. Przemienienia Panskiego 281/61 2 dnia 25 wrzeénia 1961 .
wraz z wystrojem wnetrza, XVII w.
7. | Kurdwandéw Cmentarz przykoscielny, 1737 r. 910A z dnia 21 grudnia 1992 r.
8. | Kurdwandéw Slady osady poznolateriskiej 420 z dnia 30 listopada 1970 r.
9. Dawny dwor wraz z oficyng oraz park dworski o
Rokotow pow. ca 1 ha wraz z najblizszym otoczeniem w 202/84/58 z dnia 10 maja 1958 r.
promieniu 100 m, XIX/XX w.
10. | Rokotow Park krajobrazowy 569 z dnia 20 czerwca 1981 r.
11. | Wikicinek . . . . . . .
(d. Grabow) Dwor (wpisany do rejestru jako Graddw), 1880r. 610 z dnia 28 lipca 1983 r.
12. | Wikicinek
j . . ia 2 jal .
(d. Grabow) Park krajobrazowy, | pot. XIX w 537 z dnia 29 maja 1980 r
13. Dwor ki t k. 1850 r.
Zakrzew wor klasycystyczny (o r) wrazz 614/62 z dnia 4 kwietnia 1962 r.
przylegtym drzewostanem (XIX w.)

Zrédto: Rejestr zabytkéw nieruchomych woj. Mazowieckiego, Narodowy Instytut Dziedzictwa

Sposob uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Zostaty one przedstawione graficznie
na zatgczniku nr 2 do uzasadnienia. Szczegotowe warunki ochrony konserwatorskiej zostang
ustalone na etapie sporzgdzania planéw miejscowych lub w decyzjach o warunkach zabudowy,
ktore podlegajg uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

B. Obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow
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PLAN OGOLNY GMINY NOWA SUCHA
UZASADNIENIE

Gmina Nowa Sucha nie prowadzi gminnej ewidencji zabytkéw, natomiast wystepujg obiekty ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Sg to zabytki architektury i budownictwa, w tym zespoty i
obiekty o lokalnych walorach historycznych. Ponizej zostat zamieszczony petny wykaz obiektéw
zabytkowych nieruchomych zlokalizowanych na terenie gminy Nowa Sucha, ujetych w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

Borzymoéwka
- Cmentarz wojenny — | wojna Swiatowa

Wikicinek (d. Grab6w)
-zespot dworski, XIX-XX:
- dwoér, mur., 1880, remont.ok.1980
- park krajobrazowy, | pot. XIX.
rzgddwka, mur., XIX/XX
obora, ob. magazyn, mur., XIX/XX
wozownia, mur., | pot. XIX.

Gradéwek
- cmentarz wojenny — | wojna Swiatowa

Koztéw Biskupi
-zesp6t koéciofa par. p.w. Najéw. Serca Jezusowego i Sw. Rocha XIV/XV:
- kosciét, mur., 1443, odbud. po zniszczeniach 1661, przebud. i dobud. wiezy 1894,
spalony 1914, odbud. 1923, remont.1956-1960 i 1972,
- plebania, mur., 1929
- cmentarz rzymsko-katolicki, przykoscielny,
- zach. cze$¢ cmentarza rzymsko-katolickiego,

Koztéw Szlachecki
-zespot kosciota par. p.w. Sw. Mikotaja ,XV-XX
- kosciét,mur., 1470, odbud. po zniszczeniach 1670, remont.1784, gruntownie remont. i
dobud. wiezy1895, zniszczony 1920, odbud.1922-1923, uszkodzony 1944, odbud.,
remont, 1968-1972,
- cmentarz rzymsko -katolicki, przykoscielny,
- dzwonnica, mur., ok. 1900,nr rej. j.w.
- plebania, mur., ok. 1900
- ogrodzenie, kam. nr rej. j.w.
- szkota, ob. dom nr 42, mur., 0k.1935
- dom nr 30, mur., 0k.1920
- dom nr 31, mur., ok. 1920
- dom nr 35, mur., ok. 1900
- dom nr 36, mur., ok. 1920
- miyn, mur., ok. 1920
- Cmentarz

Kurdwanéw
- zespot kosciota par. p.w. Przemienienia Panskiego, XVII- XVIII
- koscidt, drewn., 1676, przeniesiony z Miedniewic 1736, przebud. 1909, rozbud. i dobud.
wiezy 1934-1938, arch. Kazimierz Wedzowski i B. Kowal, remont. .70 XX. i przetom
lat 90 XX w i pocz. lat, XXI w.
- cmentarz rzymsko-katolicki, przykoscielny
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- plebania, mur., ok. 1900
- cmentarz grzebalny tzw. nowy
- cmentarz grzebalny tzw. stary
- archeologia: $lady osady poznolatenskiej,

Leondéw
-dom nr 10, mur., 1920

Marysinek
- kapliczka, mur., ok. 1920
- cmentarz wojenny — | wojna Swiatowa (dawniej Gradow)

Mizerka
- dom, drewn., ok. 1850

Nowa Sucha
- dom, nr 13, dren., .20 XX
- dom, nr 50, drew., ok. 1930

Nowy Biatynin
- dom, nr 9, drewn., 1927
- obora w zagrodzie nr 8, mur.(kam.), 1938

Nowy Zylin
- dom, nr 8, mur., ok. 1920
- dom, nr 9, mur., ok. 1920
- dom, nr 10, mur., ok. 1920

Ortéw
- dom nr 43, drew., 1921

Rokotow — Kolonia (Rokotow)
- zespot dworsko-parkowy XIX-XX
- dwér, mur., ok. 1820, przebud.1860 i 1944, adaptowany na szkote I. 50 XX, remont. I..
80 XX,

-tacznik, mur., 0k.1820
- oficyna, mur., 0k.1820, gruntownie remont. I. 40 XX
- czworak I, mur., ok. 1850
- czworak Il, mur., ok. 1900
- czworak Ill, mur., ok. 1850
- stuzbéwka, ob. sklep, mur., ok. 1900
- spichlerz, mur., ok. 1850
- park krajobrazowy,

Stara Sucha
- dom nr 43, drewn., pocz. XX
- dom nr 45, drewn., 1¢w. XX

Stary Biatynin
- zagrodanr5
- dom, drewn., XIX/XX
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- budynek gospodarczy, glin., XIX/XX
- stodota, drewn., 1923
- budynek gospodarczy w zagrodzie nr 1, mur., 1938
- budynek gospodarczy w zagrodzie nr 17, mur., XIX/XX

Zakrzew
- zespot dworsko-parkowy XIX-XX
- dwor, mur., 0k.1850, przebudz. Ok. 1910, remont i rozbud. 1950-1951, remont 1970,
- oficyna, mur., ok. 1900
- pozostatosci parku krajobrazowego, XIX

Sposob uwzglednienia w POG

Plan ogdlny uwzglednia obiekty objete wpisem do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Szczegdfowe
warunki ochrony konserwatorskiej zostang ustalone na etapie sporzgdzania planéw miejscowych
lub w decyzjach o warunkach zabudowy, ktére podlegajq uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

C. Zabytki archeologiczne
Zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng Ilub
podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych
i znajdujacych sie w nich wytworéw badz ich sladéw lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.
Na terenie gminy Nowa Sucha oprdécz stanowisk wpisanych do rejestru zabytkow wystepuje tacznie
58 stanowisk archeologicznych, w tym grodziska, cmentarzyska ptaskie, osady.

Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdlny uwzglednia stanowiska archeologiczne objete wpisem do rejestru zabytkow oraz ujete
w ewidencji zabytkdw. Zostaty one przedstawione graficznie na zatqgczniku nr 2 do uzasadnienia.
Szczegofowe warunki ochrony konserwatorskiej zostang ustalone na etapie sporzqdzania planéw
miejscowych lub w decyzjach o warunkach zabudowy, ktdre podlegajq uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

3.9. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Nowa Sucha nie wystepujg obszary pomnikéow zagtady i stref ochronnych, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

3.10. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

3.10.1. TERENY ZAMKNIETE RON | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Nowa Sucha nie wystepujg tereny zamkniete RON wynikajgce z decyzji
nr91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych w resorcie obrony narodowej.

3.10.2. TERENY ZAMKNIETE, PRZEZ KTORE PRZEBIEGAJA LINIE KOLEJOWE

Na obszarze gminny Nowa Sucha wystepujg tereny zamkniete ustalone przez ministra
wtasciwego do spraw transportu, tj. tereny przez ktére przebiegaja linie kolejowe. Zgodnie
z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendéw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra
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Infrastruktury Poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajgcymi, tereny zamkniete stanowig
nastepujace dziafki.

Zestawienie terendw zamknietych przez ktére przebiegajg linie kolejowe w gminie Nowa Sucha

Nr dziatki Obreb

506/5 Koztéw Biskupi
20 Nowa Sucha
152 Zakrzew

25 Nowy Zylin
34/1 Stary Zylin

Zrédto: Zatgcznik do decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenow zamknietych, przez ktére przebiegajq linie kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra
Infrastruktury Poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajgcymi

Sposdb uwzglednienia w POG

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024 poz. 1130), art. 13a. obszary zamknietych ustalone przez ministra wtasciwego
do spraw transportu objete sq ustaleniami planu ogdlnego.

Powyzisze dziatki, przez ktore przebiegajq linie kolejowe w gminie Nowa Sucha zostaty
uwzglednione w POG w strefie komunikacyjnej

3.11. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Nowa Sucha wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania. Cze$¢ obszaru objetego
planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla planowanego Lotniska Port
Solidarnos¢, gdzie obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektdw naturalnych i sztucznych, w tym
obiektéw budowlanych, zgodnie z Planem Generalnym Lotniska.

3.12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC)I LUB REMEDIACII
Na terenie gminy Nowa Sucha nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.
3.13. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII
Na terenie gminy Nowa Sucha nie obowigzuje obecnie program, rewitalizacji tym samym nie
wyznaczono obszaru zdegradowanego oraz zawierajgcego sie w nim obszaru rewitalizacji.
3.14. OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA
Rada powiatu sochaczewskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu w tym na terenie gminy Nowa
Sucha obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.
3.15. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1Il ORAZ GRUNTY LESNE

Na terenie gminy Nowa Sucha wystepujg grunty rolnych klas chronionych, a mianowicie ok. 3 ha gleb
klasy Il oraz 1912 ha gruntéw klasy Ill, co stanowi 24,8% areatéw uzytkéw rolnych.

Sposob uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia grunty rolne klasy I, Ill, llla i lllb. Znajdujq sie one gtownie w strefie otwartej
SO. w ich granicach zostaly wyznaczone réwniez nastepujgce strefy:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng SW,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng SJ,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq SZ,
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— strefa ustugowa SU,

— strefa gospodarcza SP,

— strefa produkcji rolniczej SR,
— strefa infrastrukturalna S|

— strefa zieleni i rekreacji SN,
— strefa cmentarzy SC,

— strefa komunikacyjna SK.

Grunty lesne na terenie gminy zajmujg ok. 790 ha.

Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdiny uwzglednia grunty lesne. Zdecydowana wiekszos¢ terendw lesnych zlokalizowana jest w
strefie otwartej SO. Pozostate grunty lesne, o stosunkowo niewielkiej powierzchni, przeznaczone sq pod
strefy: SJ, SZ, SP, SR, SU, SN. Sq to grunty, ktore zostaty przeznaczone na cele nielesne w obowiqzujgcych
planach miejscowych, stanowiq luki w istniejgcej zabudowie lub stanowiq tgczne zagospodarowanie z
gruntami juz zainwestowanymi. Zgodnie z profilem dodatkowym, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego moggq zostac ujete jako lasy.

3.16. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE)

Na terenie gminy Nowa Sucha ani w jej bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg zaktady o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

3.17. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Nowa Sucha nie wystepuje pas nadbrzezny.

ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEIJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI

4.1. INFRASTRUKTURA SPOtECZNA

Baza oswiatowa
Na terenie gminy Nowa Sucha funkcjonuje 1 placéwka wychowania przedszkolnego — Publiczne
Przedszkole w Nowej Suchej. Na szkolnictwo podstawowe natomiast sktadajg sie 4 szkoty podstawowe:
— Szkota Podstawowa im. Bohaterdw Bitwy nad Bzurg w Koztowie Szlacheckim,
— Szkota Podstawowa im. ks. Jana Twardowskiego w Kurdwanowie,
— Szkota Podstawowa im. Jakuba Kopacza w Nowej Suchej,
— Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszyriskiego w Koztowie Biskupim.

W zakresie publicznego szkolnictwa $redniego na terenie gminy nie funkcjonujg takie jednostki.
Najblizej potozone placowki znajdujg sie w Sochaczewie.

Na terenie gminy Nowa Sucha w zakresie kultury funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury, z siedzibg w
Nowej Suchej 50A. Gminny Osrodek Kultury jest organizatorem szeregu imprez, cze$s¢ odbywa sie
cyklicznie, cieszac sie ogromng popularnoscia wsréd mieszkancéw gminy. Obecnie GOK oferuje
mieszkaicom wiele wydarzen, umozliwiajgcych realizacje whasnych zainteresowan, pasji, a takze
uczestniczenia w réznego rodzaju formach aktywnosci kulturalnej, artystycznej i sportowej.

W Nowej Suchej dziatalnos$¢ prowadzi takze Gminna Biblioteka Publiczna.

Baza sportowa
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W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie gminy Nowa Sucha funkcjonujg przede
wszystkim boiska sportowe oraz place zabaw. Gmina nie dysponuje zadnymi obiektami sportowymi
typu hale sportowe czy tez ptywalnie.

Na terenie gminy dziata Klub Sportowy ,,Promyk”, ktéry dysponuje oswietlonym stadionem z boiskiem
do pitki noznej, o wymiarach 105m x 55,12m i trybung otwartg na 108 miejsc siedzacych, boiskiem
treningowym, boiskiem do koszykéwki oraz budynkiem szatni i placem zabaw.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy Nowa Sucha funkcjonuje Niepubliczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Lekarz”, gdzie obecnie przyjmuje dwdch lekarzy internistow i dwdch lekarzy
pediatréw. NZOZ ma swojq siedzibe w Nowej Suchej 50a.

W ramach osrodka zdrowia funkcjonuje poradnia stomatologiczna oraz punkt apteczny. Najblizej po-
tozony szpital znajduje sie w Sochaczewie i jest to jednostka powiatowa.

Sposob uwzglednienia w POG
Plan ogdlny uwzglednia istniejgce obiekty infrastruktury spotecznej, a takze wyznacza nowe tereny, na
ktorych tego typu inwestycje mogq byc realizowane.

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Infrastruktura drogowa

W gminie Nowa Sucha sie¢ drogowo-uliczng stanowig drogi: krajowe, wojewddzkie, powiatowe,
gminne oraz drogi wewnetrzne. Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego gminy, determinujac z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajac
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie. Najwazniejszymi elementami sktadowymi krajowego
i regionalnego systemu transportowego przebiegajgcego przez obszar gminy sg:

Drogi krajowe

Numer drogi Przebieg

92 Rzepin — Poznan — Wrzesnia — Konin — Koto — Kutno — towicz — Sochaczew - Warszawa

Zrédto: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad

Drogi wojewddzkie

‘ Numer drogi Przebieg

‘ 705 Sladéw - Jezow

Zrédto: Mazowiecki Zarzqd Drég Wojewddzkich

Drogi powiatowe

Numer drogi Przebieg
3824W Koztow Biskupi — Zakrzew — granica wojewddztwa
3825W Antoniew — Sochaczew
3826W Sochaczew — Gradow — Marysinek
3828W Marysinek — Gradow — Jezéwka- Skotniki — Strugi
3835W Koztéw Szlachecki — Nowa Sucha - Guzéw
3836W Szeligi — Leondw — Okopy — Wikcinek
3823W Ztota — Debsk

Zrédto: Powiatowy Zarzqd Drég w Sochaczewie
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Infrastruktura kolejowa

Przez gmine Nowa Sucha przebiega miedzynarodowa linia kolejowa nr 3 relacji Kunowice — Poznan —
Warszawa — Terespol i stanowi ona fragment miedzynarodowego ciggu transportowego E-20: Berlin —
Poznan — Warszawa — Moskwa. Jest to najkrétsze i najdogodniejsze pofaczenie Europy Zachodniej z
Europg Wschodnia. Linia prowadzi wszystkie rodzaje ruchu osobowego i towarowego.

Linia E-20 jest objeta Umowg europejska o gtéwnych miedzynarodowych liniach kolejowych (AGC) oraz
Europejska umowg o gtdéwnych miedzynarodowych liniach transportu kombinowanego i obiektach
towarzyszacych (AGTC), a takze stanowi element Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T), w
sktad ktérej wchodzg drogi i linie kolejowe, porty lotnicze, morskie, rzeczne, drogi wodne oraz
terminale przetadunkowe.

Na terenie gminy Nowa Sucha istniejg i funkcjonujg dwie stacje kolejowe: Kornelin oraz Nowa Sucha.
Zatrzymuja sie na nich takze pociagi podmiejskie.

Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdiny uwzglednia istniejgce tereny komunikacji drogowej i kolejowej. Tereny kolejowe oraz drogi
krajowe i wojewddzkie zlokalizowane sq w strefie SK. Dodatkowo drogi powiatowe i inne wazniejsze
drogi stanowigce strukture komunikacyjng zapisano w strefie SI. Tereny komunikacji, na etapie
sporzgdzania plandw miejscowych czy wydawania decyzji o warunkach zabudowy, mogq byc
realizowane we wszystkich strefach.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Nowa Sucha istnieje rozbudowana sie¢ wodociggowa doprowadzajaca wode do
wiekszosci terendw juz zainwestowanych. W miare dalszego rozwoju gminy o nowe tereny
inwestycyjne planuje sie rozbudowe sieci wodociggowej oraz sukcesywng wymiane sieci juz istniejgcej.
Na terenie gminy funkcjonuja trzy stacje uzdatniania wody w miejscowosciach: Koztéw Szlachecki,
Ortéw, Roztropna. Sie¢ wodociggowa doprowadzona jest do wszystkich miejscowosci w gminie.

Gospodarka sciekowa

Sie¢ kanalizacyjna zlokalizowana jest na terenie nastepujgcych miejscowosci gminy Nowa Sucha:
Koztéw Biskupi, Zakrzew, Mizerka, Stary Zylin, Nowa Sucha, Rokotéw, Stara Sucha, Kornelin i Szeligi.
W miejscowosci Koztéw Biskupi zlokalizowana jest biologiczna oczyszczalnia Sciekow. Jest to obiekt o
przepustowosci okoto 500 m3 /d i wielkosci 3 000 RLM. Dodatkowo w miejscowosci Rokotow znajduje
sie niewielka oczyszczalnia mechaniczna. Oczyszczalnia w Rokotowie odbiera $cieki doptywajgce z
blokow bytego PGR Rokotéw. Natomiast Oczyszczalnia w Koztowie Biskupim odbiera S$cieki
doptywajgce grawitacyjnie i pompowo od mieszkancow z miejscowosci Koztéw Biskupi, Kornelin,
Zakrzew, Szeligi, Nowa Sucha, Stara Sucha, Mizerka i Stary Zylin oraz $cieki dowozone beczkowozami z
terenu catej gminy.

Na terenie czesci gminy brak jest kanalizacji sanitarnej, wobec czego $cieki zagospodarowywane sg
indywidualnie, np. w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalniach
Sciekéw.

Do kanalizacji deszczowej odprowadzane sg wody opadowe i roztopowe z cze$ci utwardzonych drog,
ktdrej ujscie stanowig istniejgce cieki wodne. Ujscie kanalizacji deszczowej stanowig istniejace
strumienie i rowy. Problem stanowi¢ moze miejscami zagospodarowanie nadmiaru wéd opadowych i
roztopowych na dziatkach zabudowanych, zwtaszcza tam, gdzie panujg zte warunki gruntowo-wodne,
z tego wzgledu wazine jest odpowiednie zagospodarowanie dziatek (odpowiednia powierzchnia
biologicznie czynna terenu, niewielkie zbiorniki retencyjne).
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Gospodarka odpadami

W miejscowosci Koztéw Biskupi przy ul. Akacjowej funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpaddéw
Komunalnych (PSZOK). Na terenie gminy Nowa Sucha nie ma mozliwosci przetwarzania odpadéw
komunalnych. W zwigzku, z czym sg one przekazywane do Instalacji Komunalnej w Krzyzanéwku —
Zaktad Zagospodarowania Odpaddw w miejscowosci Krzyzandwek, gmina Krzyzandéw, powiat
kutnowski.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy Nowa Sucha przebieg swdj majg przesytowe linie elektroenergetyczne NN 400kV
relacji Rogowiec — Ptock oraz NN 400kV relacji Rogowiec- Ottarzew, pracujgce w krajowym systemie
elektroenergetycznym sieci przesytowej, wzdtuz ktérych nalezy uwzglednia¢ pas technologiczny o
szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach).

Zaopatrzenie w energie elektryczng
Na obszarze gminy Nowa Sucha znajduje sie sie¢ dystrybucyjna, do ktérej naleza: odcinki linii
elektroenergetycznych:
— ponadlokalna linia napowietrzna WN110kV relacji Sochaczew-towicz,
— ponadlokalna linia napowietrzna WN110kV relacji Boryszew-Widok,
— linie Sredniego napiecia SN-15 kV,
—  stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4kV,
— linie niskiego napiecia nn 0,4kV.
Dla terendw wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy technologiczne szerokosci liczonej

poziomo od skrajnego przewodu w obie strony, wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi.
W pasach tych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

Gazowa sie¢ przesylowa i zaopatrzenie w gaz
Na terenie czesci gminy Nowa Sucha przebiega sie¢ gazowa firmy Sime Gaz. Podtgczone do niej sg
nastepujgce miejscowosci: Koztéw Biskupi, Kornelin, Leonédw, Nowa Sucha oraz Mizerka.

Sposéb uwzglednienia w POG

Plan ogdiny uwzglednia istniejgce obiekty infrastruktury technicznej. Czes¢ z nich znajduje sie w
wyodrebnionych strefach infrastruktury SI. Infrastruktura techniczna na etapie sporzqdzania planéw
miejscowych czy wydawania decyzji o warunkach zabudowy, moze byc¢ realizowana we wszystkich
strefach. Strefy ochronne od infrastruktury i ograniczenia z nimi zwigzane obowiqzujq do czasu istnienia
danej infrastruktury, zgodnie z przepisami odrebnymi.

REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego Uchwatg Nr 48/24 z 26 marca 2024 roku w sprawie audytu krajobrazowego dla
wojewoddztwa mazowieckiego. Na terenie gminy przewazajg typy wiejskie, podtypu 6d - z przewagg
mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzgcych pola sredniej wielkosci oraz podtypu 6f — z
przewagy wielkoobszarowych sadéw i plantacji. Wystepujg takze krajobrazy bagienno-fgkowe —
gtéwnie bezle$ne oraz krajobrazy lesne. W pdétnocnej czes¢ gminy, przy granicy z miastem Sochaczew,
wystepuje takze krajobraz mozaikowy podmiejski.

Na ternie gminy Nowa Sucha wyznaczony zostat takze jeden krajobraz priorytetowy typu wiejskiego,
podtypu 6d, z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej
wielkosci (kod krajobrazu: 14-318.72-045). Obejmuje on niemal catg wschodnia czes¢ gminy. Krajobraz
znajduje sie na terenie regionu historycznego Mazowsze, a w jego ptd.-wsch. czesci zlokalizowany jest
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niewielki fragment towickiego regionu etnograficznego. Krajobraz potozony jest gtéwnie w pasie nizin
peryglacjalnych réwninnych i falistych. Najnizej potozony punkt znajduje sie na wysokos$ci 77 m n.p.m.,
natomiast najwyzszy na wysokosci 104 m n.p.m. Krajobraz obejmuje przede wszystkim pola uprawne
Sredniej wielkosci rozmieszczone mozaikowo, a takze zadrzewienia oraz zabudowe wiejska.
Dla przedmiotowego krajobrazu priorytetowego wskazane zostaty takze rekomendacje i wnioski w
zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych dla mozliwosci zachowania
wartosci danego krajobrazu, w odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego) bedzie to m.in:
- Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
- Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-1lI,
- Ochrona i ksztattowanie krajobrazu, m.in. poprzez:
o wprowadzenie nowej zabudowy w sposdb nawigzujgcy do istniejgcych obiektdw i obszardw
zabytkowych,
o przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takze
ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych",
- Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Sposdb uwzglednienia w POG

Plan ogdlny uwzglednia granice krajobrazu priorytetowego. W jego granicach wyznaczone zostaty
nastepujace strefy planistyczne:

— strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW,
— strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ,
— strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg SZ,

— strefy ustug SU,

— strefy gospodarcze SP,

— strefy produkgji rolniczej SR,

— strefy zieleni i rekreacji SN,

— strefy otwarte SO,

— strefy komunikacyjne SK.

MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = My, — PUMg/ P2

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

Ma2o — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Obliczenie wartosci My

Dla gminy Nowa Sucha w statystyce publicznej, tj. w Banku Danych Lokalnych prowadzonym przez
Gtéwny Urzad Statystyczny, figuruje prognoza liczby ludnosci do 2060 roku.

Tabela nr 1. Liczba ludnosci w gminie Nowa Sucha w latach 2003 - 2023
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rok I. ludnosci
2003 5891
2004 5910
2005 5959
2006 5990
2007 6 036
2008 6 098
2009 6176
2010 6289
2011 6294
2012 6378
2013 6451
2014 6478
2015 6519
2016 6570
2017 6 586
2018 6 647
2019 6 686
2020 6 760
2021 6 790
2022 6 800
2023 6 853

Dane: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Analizujgc strukture liczby ludnosci w latach 2003 - 2023 mozina zauwazy¢ znaczny rokroczny
sukcesywny przyrost liczby ludnosci. Najwiekszy wzrost ludno$ci odnotowano w roku 2010 (113 oséb).
Ogodtem dane GUS z lat 2003-2023 ukazujg, ze w gminie Nowa Sucha przybyto 962 mieszkancow, tj.
okoto 48 osob na rok.

Tabela nr 2. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Nowa Sucha w latach 2024 - 2044

lata liczba ludnosci
2024 6889
2025 6836
2026 6853
2027 6898
2028 6959
2029 6999
2030 7013
2031 7028
2032 7041
2033 7057
2034 7065
2035 7068
2036 7073
2037 7072
2038 7071
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lata liczba ludnosci
2039 7065
2040 7066
2041 7065
2042 7054
2043 7041
2044 7023

Dane: Gléwny Urzad Statystyczny

Prognozowana liczba mieszkaincéw wg GUS do roku 2060 w perspektywie 20 lat, tj. dla roku 2044
wynosi 7023 osdb. Zgodnie ze wzorem, wartos¢ te nalezy zwiekszy¢ o 5%, co przektada sie finalnie
na wartosc¢ 7 374 osoéb.

Wartos¢ PUM,

Dla gminy Nowa Sucha w statystyce publicznej, tj. w Banku Danych Lokalnych prowadzonym przez
Gtéwny Urzad Statystyczny, najswiezsze dane widniejg dla roku 2024. Powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie wynosita wéwczas 222 923m?.

Obliczenie wartosci P2

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkarca oblicza sie zgodnie
z jednym ze wzoréw:

on = 3Po - 2P_1o
P20 =2Po - P2

gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane,
P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane.

Zgodnie z danymi GUS wartosc:

Po dla gminy Nowa Sucha w 2024 r. wynosita 32,4 m?,
P_10, przyjeta dla roku 2014 wynosita 27,8 m2.

P_,0, przyjeta dla roku 2004 wynosita 27,2 m2,

Dla gminy Nowa Sucha wybrano wzdr pierwszy. Zgodnie z danymi GUS wartos¢ Po dla gminy Choszczno
w 2024 r. wynosita 32,4 m?, natomiast wartos¢ P.1o, przyjeta dla roku 2004 wynosita 27,8 m2,

Pao=3*%32,4m?-27,8 m?
Zgodnie z powyzszym, wartos$é Py, dla gminy Nowa Sucha wynosi 41,6 m?2.

ZAPOTRZEBOWANIE
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Posiadajgc wszystkie niezbedne dane, mozna dokonad obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg podstawiajgc wartosci do wzoru:

ZAP =7 374 0s6b — 222 923 m?/ 41,6 m?

ZAP = 2015 os6b

Zgodnie z art. 13d ust. 2 w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chtonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catfej gminie, w tym luk w istniejqcej
zabudowie, nie mozZe by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Majac powyzsze na uwadze, ponizej przedstawia sie zestawienie wartosci dla 70%, 100% i 130%
zapotrzebowania.

zapotrzebowanie liczba oséb
70% 1411
100% 2015
130% 2620

Maksymalne zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Nowa Sucha
wynosi 2 620 oséb.

CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH
O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem, do obliczenia chtonnos$ci uwzglednia sie powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chfonnosc terendw zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowq
a innymij funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktdry moéwi, ze wyznaczajgc strefy
planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary,
dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejgcej zabudowy, w pierwszej kolejnosci dokonano obliczen chtonnosci terendw, dla
ktorych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktére jeszcze nie zostaty
zabudowane.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z mapy ewidencji
gruntéw i budynkoéw.

W pierwszej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w
tym luk w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych, dla ktdrych
zastosowano usrednione wartosci wskaznikow zagospodarowania, w oparciu o ustalenia plandéw
miejscowych, ale przede wszystkim o rzeczywisty stan zagospodarowania tozsamych terendéw na
obszarze gminy. Majac na uwadze, ze chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza
sie w liczbie mieszkarncéw, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chtonnosci terenu wyrazonej w
powierzchni uzytkowej zabudowy, wartosc¢ te podzielono przez prognozowang powierzchnie uzytkowg
mieszkan w gminie na jednego mieszkarica (warto$é Py = 41,6 m?).
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W pierwszej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terenéw mieszkaniowych niezabudowanych,

w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych planach miejscowych (i tych
W opracowaniu), co wyrazone zostato w ponizszej tabeli.
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a A rocent
. . Powierzchnia P ) . | szacunkowa
Powierzchnia —— powierzchni chionnosé
terenéw . uzytkowej
. niezabudowanych, szacunkowy | szacunkowa v ] terenu
niezabudowanych, w tvm luk w — owierzchnia szacunkowa | szacunkowa | zabudowy / Wyraona w szacunkowa
Plan miejscowy w tym luk w . y. L 75% - . . = ilos¢ intensywnos¢ | budynku w v . . liczba
L. istniejacej powierzchni | zabudowy .. powierzchni | . . .
istniejacej . kondygnacji | zabudowy stosunku . . | mieszkancow
sabudowie zabudowie (MN/U zabudowy [m2] do uzytkowej
i MW/U 50%) . .| zabudowy
[ha] [ha] powierzchni [m2]
zabudowy
Uchwata Nr 118/XXXI/97 z dnia 30 0,00 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,00 0% 0,00 0
pazdziernika 1997 r.
Uchwata Nr 117/XXX1/97 z dnia 30 0,00 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,00 0% 0,00 0
pazdziernika 1997 r.
;J;g;foa Nr 60/X1/99 z dnia 10 czerwca 0,00 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,00 0% 0,00 0
g;':;”j;i’;;g‘r’/ XlI/39 2 dnia 31 0,00 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,00 0% 0,00 0
Uchwata Nr 69/XIV/99 2 dnia 27 4,93 2,74 2,06 25% 6850,00 1,5 0,38 70% 7192,50 222
pazdziernika 1999 r.
h’::;‘;’:;z '\2'533/ rxxm/ 2000z dnia 30 0,38 0,18 0,14 30% 540,00 1,5 0,45 70% 567,00 18
ii';ﬁ;az';:)ilr/ XXV1/2001 z dnia 31 0,00 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,00 0% 0,00 0
izhr‘:;aizaog{ f 8/XXV1/2001 z dnia 07 0,00 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,00 0% 0,00 0
:rcuhﬁ;azggzlf/ V/2002 2 dnia 19 1,49 0,74 0,56 30% 2220,00 1,5 0,45 0% 0,00 0
tjvi?::: '2\'(;0‘;7{ VIl/2003 z dnia 30 0,00 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,00 0% 0,00 0
Uchwata Nr 70/XI1/2003 z dnia 29 0,12 0,06 0,05 30% 180,00 1,5 0,45 0% 0,00 0
pazdziernika 2003 r.
322"\:’3?2'\3529/ XL/2006 z dnia 16 0,00 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,00 0% 0,00 0
;’g;’;"f’a Nr 48/VIIl/2011 z dnia 12 maja 0,00 0,00 0,00 25% 0,00 1,5 0,38 70% 0,00 0
gg;':"f'a Nr 47/VIIl/2011 2 dnia 12 maja 11,08 5,56 4,17 25% 13900,00 2,0 0,50 70% 19460,00 601
h’;:;”zaéaly: 152/XX/2012 z dnia 05 0,00 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,00 0% 0,00 0
tjvcr;'e"‘;iilz ';‘512: i/ Xll/2013 z dnia 27 0,94 0,94 0,71 25% 2350,00 15 0,38 70% 2467,50 76
Uchwata Nr 242/XIll/2013 z dnia 27 2,06 2,06 1,44 25% 5150,00 1,5 0,38 70% 5407,50 167

wrzesnia 2013 r.
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::uhﬁ?z:azlt\)l;zllvr/ 46/2014 z dnia 30 0,00 0,00 0,00 30% 0,00 1,5 0,45 70% 0,00 0
;cuh dﬁ?;aZI(\J‘;lLVr/ 47/2014 z dnia 30 0,00 0,00 0,00 30% 0,00 1,5 0,45 70% 0,00 0
mhr‘c“;a'zao';‘; \r”/ 52/2015 2 dnia 12 0,00 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,00 0% 0,00 0
E:?&’Z?;?n?;alegﬁ/ 5015 z dnia 09 0,00 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,00 0% 0,00 0
g:?:::n,i\ll:aleﬁgs/ f015 2 dnia 03 0,00 0,00 0,00 30% 0,00 15 0,45 70% 0,00 0
:f;g";’::;%ﬁ'ﬁ 90/2015 z dnia 17 7,08 3,55 2,66 15% 5325,00 1,5 0,23 70% 5591,25 173
h’sct:";':i'\z'[)i!'{ 91/2015z dnia 17 4,69 2,34 1,76 15% 3510,00 1,5 0,23 70% 3685,50 114
ILIJSC:;";':LZ ';Li(;()i/ 203/2017 2 dnia 09 0,00 0,00 0,00 0% 0,00 0,0 0,00 0% 0,00 0
grcuh d":']?;az';;;(\r/'/ 99/20252 dnia 16 0,00 0,00 0,00 25% 0,00 1,5 0,38 70% 0,00 0
mhr‘é‘;afzaogé >r<vn|/ 117/2026 2 dnia 26 110,96 86,72 65,04 25% 216800,00 1,5 0,38 70% 227640,00 7026
8395

Chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujacych planach miejscowych
wynosi 8 395 oséb.

W drugiej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach wyznaczonego
obszaru uzupetniania zabudowy (OUZ), w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg, a innymi funkcjami towarzyszgcymi.

Powierzchnia niezabudowana w ramach OUZ-e jest wartoscig brutto terenu niezabudowanego. Oznacza to, ze w ramach tej powierzchni w przysztosci moga by¢
realizowane na tym terenie rdzne przeznaczenia w tym mieszkaniowe np. tereny ustugowe, tereny komunikacji, tereny zieleni urzagdzonej, tereny sportu i
rekreacji itd. W zwigzku z powyzszym do obliczen zatozono, iz tylko 70% tej powierzchni bedzie de facto przeznaczone pod funkcje mieszkaniowg (dziatki
budowlane).

Majgc na uwadze, ze chtonnosé terenéw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza sie w liczbie mieszkancéw, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chtonnosci
terenu wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, wartos¢ te podzielono przez powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca dla roku

2024 (warto$é 32,4 m?).
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. . prc.)cent szacunkow
Powierzchnia powierzchn L.
, s . | a chtonnos¢
terenéw i uzytkowej
. . S . szacunkow | szacunkowa terenu
Powierzchnia terenéw niezabudowanych . . . niezabudowanyc . . | szacunkow | szacunkowa | zabudowy / . .
L R Powierzchnia terenéw y procent | powierzchni L, N , wyrazona w szacunkowa liczba
(luki w istniejgcej zabudowie, w ramach . h przeznaczonych . ailos¢ intensywnos$ | budynku w . . a7
. niezabudowanych [ha] powierzchn | azabudowy I powierzchn mieszkancéw
wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy) pod zabudowe ] kondygnacji | ¢ zabudowy stosunku | .. .
i zabudowy [m2] i uzytkowej
MN (70%) do
. zabudowy
[ha] powierzchn (m2]
i zabudowy
luki w istniejgcej zabudowie w ramach
wyznaczonego obszaru uzupefnienia 141,2 98,84 20% 197680,00 1,5 0,3 70% 207564,00 6406
zabudowy

Chtonnosci terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w ramach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi
6406 oséb.

Reasumujac taczna chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy wynosi
8395 0s6b plus 6406 0sdb tj. 14802 oséb. Stanowi to 736% zapotrzebowania na nowg zabudowe.
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POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW
MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg
w gminie Nowa Sucha w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 2015 oséb. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy,
w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moZze byc
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w
gminie. 130% zapotrzebowania, tj. ZAP* 70% = 1411 osdéb, a 130% zapotrzebowania, tj. ZAP * 130% =
2620 os6b.

Zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie Nowa Sucha wynosi miedzy 1411 oséb do
2620 os6b.

Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie:

- w granicach obowigzujacych planéw miejscowych wynosi 8395 oséb;

- w granicach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) — 6406 oséb.

Reasumujac faczna chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy 14802 oséb. Stanowi to 736% zapotrzebowania na
nowa zabudowe.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chtonnos¢ terendw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
planéw miejscowych przewyzsza wartos¢ zapotrzebowania powiekszong do 130%, brak jest mozliwosci
wyznaczania stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie nie
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje.

USTALENIA PLANU OGOLNEGO

STREFY PLANISTYCZNE | GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Obszar gminy Nowa Sucha w swych granicach administracyjnych, pokryty zostat strefami planistycznymi.
Rozmieszczenie stref planistycznych wynika przede wszystkim z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy,
istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaty
istniejgce opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), sporzagdzone
i uchwalone plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkach zabudowy, ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych i instytucje. Ustalone
zostaty m.in: potencjat demograficzny i gospodarczy gminy, sytuacja na rynku pracy, stan srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, jako$¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng i
transportowa. Zebrane informacje stanowity baze do okreslenia stref planistycznych. Ich rozmieszczenie
uwzglednia mozliwosci i predyspozycje, a takze ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

W planie ogélnym wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne:
1) SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,
2) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
3) SZ- strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows,
4) SU - strefy ustugowe,
5) SP —strefy gospodarcze,
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6) SR —strefy produkcji rolniczej,
7) Sl - strefy infrastrukturalne,
8) SN —strefy zieleni i rekreacji,
9) SG - strefy gérnictwa,

10) SC - strefy cmentarzy,

11) SO - strefy otwarte,

12) SK - strefy komunikacji.

Przestankg do wyznaczenia ww. stref planistycznych byto istniejgce zagospodarowanie gminy, w tym
lokalne uwarunkowania oraz dotychczasowa polityka przestrzenna gminy. Cze$¢ obszaréw
zurbanizowanych potozonych na terenie gminy, pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczone w planie ogélnym strefy planistyczne w duzej mierze odzwierciedlajg
przeznaczenie terendéw ustalone w planach miejscowych. Wyznaczajgc nowoprojektowane tereny
przeznaczone pod zabudowe, dla ktérych nie obowigzujg plany miejscowego, kierowano sie w
szczegdlnosci zasadg sgsiedztwa oraz lokalnymi mozliwosciami i uwarunkowaniami.

Wizualizacja stref planistycznych zostata przedstawiona na zataczniku nr 1 do niniejszego uzasadnienia.
W zatgczniku nr 2 natomiast dodatkowo wskazano istniejgce uwarunkowania, stanowigce nieodtgczng
cze$¢ uzasadnienia, a takie ewentualne projektowane elementy infrastrukturalne i komunikacyjne
mogace mieé wptyw na dalsze zagospodarowanie gminy.

Szczegbtowe informacje tj. strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne dotyczgce mozliwosci
zagospodarowania poszczegdlnych stref uwidocznione zostaty w zatgcznikach nr 3 i 4 do uzasadnienia.

2. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE — GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

1) SW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2) SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3) SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudow3 zagrodowa
Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

4) SU - Strefa ustugowa
Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

5) SP - Strefa gospodarcza
Profil podstawowy: teren produkgcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej3)

6) SR - Strefa produkcji rolniczej
Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

7) Sl - Strefa infrastrukturalna
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Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

8) SN - Strefa zieleni i rekreacji
Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

9) SC - Strefa cmentarzy
Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

10) SG - Strefa gérnictwa
Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

11) SO - Strefa otwarta
Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wadd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

12) SK - Strefa komunikacyjna
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

OBSZAR UZUPEENIENIA ZABUDOWY (0OUZ)

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729), w planie ogdlnym wyznaczono
obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ). Znaczna czes¢ terendw zurbanizowanych na terenie gminy Nowa
Sucha pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, niemniej poza ich granicami
wydawanych jest wiele decyzji o warunkach zabudowy. Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy na
terenie gminy Nowa Sucha jest zatem zasadne, gdyz zapewnia ciggtos¢ w wydawaniu decyzji
administracyjnych — decyzji o warunkach zabudowy, do czasu uchwalenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z §1 ust. 5 ww. rozporzadzenia, dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze
wzorem:

Pp=25%* (Pb— Pu)

gdzie:

Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyzna-
czonych w sposdb, o ktdrym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1.
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Powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 dla catej gminy Nowa
Sucha wynosi Pb = 946,4851 ha, natomiast powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczo-
nych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1. wynosi Pu = 342,2390 ha. Wobec powyzszego:

Pp = 25 % * (946,4851 ha — 342,2390 ha)
Pp = 151,06 ha

Wyznaczony w planie ogélnym obszar uzupetnienia zabudowy zawiera dopuszczalne poszerzenia,
o ktérych mowa powyzej. Wyznaczajgc obszar uzupetnienia zabudowy, kierowano sie nastepujgcymi
zasadami:

1. nie wprowadzono obszaréw uzupetniania zabudowy na terenach, na ktérych obowigzujg obecnie
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem terendw, dla ktérych planuje sie
zmieni¢ przeznaczenie na mieszkaniowe,

2. nie wprowadzono obszaréw uzupetniania zabudowy na terenach, na ktérych wystepuje obszar
zagrozenia powodzig, a tereny te nie sg zagospodarowane,

3. poszerzenia OUZ wprowadzono na obszarach, gdzie w sgsiedztwie zabudowa jest juz realizowana
oraz gdzie wystepuje istniejgca infrastruktura umozliwiajgca dalszy rozwdj danego obszaru,

4. granice OUZ zostaty poszerzone w taki sposdb, aby objeta nim byta w miare mozliwosci cata dziatka
budowlana; wyjgtek mogg stanowi¢ dziatki na terenach rolniczych, gdzie OUZ wyznaczony zostat na
czesci dziafki.

Poszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy nie przekracza dopuszczalnych wartosci tj. mniejsze niz
151,06 ha.
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