UCHWALA NrXXVI/217/2021
RADY GMINY W NOWEJ SUCHE)
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

W sprawie rozpatrzenia skargi na dzialania Wéjta Gminy Nowa Sucha

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 w zw. z art. 18b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
o samorzadzie gminnym (t. j: Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 229 pkt 3 i art. 238 §
1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z
2020 1., poz. 256 ze zm.) Rada Gminy w Nowej Suchej uchwala, co nastepuje:

§1. Po rozpatrzeniu skargi Pani Z. G. (zwanej dalej ,,Skarzaca™) na dzialania Wojta
Gminy Nowa Sucha, dotyczacej odmowy pomalowania pomieszczen i zalozenia lampy oraz
nieusuwania innych usterek najmowanego lokalu, po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Komisji
Skarg, Wnioskéw 1 Petycji Rady Gminy w Nowej Suchej, Rada Gminy w Nowej Suchej
uznaje wyzej wymieniong skarge za nieuzasadniong z przyczyn okreslonych w uzasadnieniu.

§2. Zobowigzuje si¢ Przewodniczacego Rady Gminy w Nowej Suchej do
zawiadomienia Skarzacej o sposobie zalatwienia skargi, poprzez przesianie niniejszej

uchwatly wraz z uzasadnieniem.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY

¥ Gminy




Uzasadnienie

W dniu 02.04.2021r. do tut. Urzedu Gminy przekazana zostala przez Staroste
Sochaczewskiego skarga Pani Z. G. (zwanej dalej ,.Skarzacg™) na dziatalno$¢ Waojta Gminy
Nowa Sucha, dotyczaca odmowy pomalowania pomieszczen i zalozenia lampy oraz
nieusuwania innych usterek najmowanego lokalu.

Zgodnie z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 256 ze zm.), organem wiasciwym do rozpatrzenia
skargi na dzialalnos¢ wojta (burmistrza lub prezydenta) i kierownikéw gminnych jednostek
organizacyjnych, z wyjatkiem spraw okreslonych w pkt 2 tegoz artykutu, jest Rada Gminy.
Réwniez z przepisow art.]18b ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J: Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) wynika, ze Rada Gminy rozpatruje skargi na dzialania
wojta i gminnych jednostek organizacyjnych, w tym celu powoluje komisje skarg, wnioskéw
1 petycji.

Majac na wzgledzie powyzsze, Przewodniczacy Rady Gminy przyjat skarge i nadat jej
bieg, przekazujac ja Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji.

Komisja Skarg, Wnioskdw i Petycji na posiedzeniu w dniu 26.04.2021 r. zapoznata sie
ze skarga, a takze zwrdcila si¢ do Wojta Gminy o udzielenie dodatkowych wyjasnien
W sprawie.

Wojt Gminy Nowa Sucha przekazal Komisji Skarg, Wnioskdw i Petycji dodatkowe
wyjasnienia w przedmiotowe] sprawie pismem w pi$mie z dnia 14.04.2021r.

Komisja Skarg, Wnioskéw i Petycji w swoim stanowisku wyrazonym w dniu
26.04.2021 r. uznata skarge na dziatalno$¢ Wojta Gminy Nowa Sucha za bezzasadna.

Na podstawie skargi oraz wyjasnien Wojta ustalono, co nastepuje.

Skarzgca mieszka w lokalu socjalnym od listopada 2016 roku. Mieszkanie zostato
przyznane zgodnie z Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nowa
Sucha na lata 2018-2023 oraz zasadami wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Sucha na lata 2018-2023 przyjetym Uchwatg Rady
Gminy w Nowej Suchej Nr XXXI1/234/2018 z dnia 22 lutego 2018 r. Mieszkanie zostato
wyremontowane i wyposazone w wodg biezaca i ogrzewanie gazowe.

Pismem z dnia 22.02.2021 r. Skarzaca zwrocila si¢ do Wajta Gminy o zwrot gotowki
za pomalowanie pomieszczen i zalozenie lampy w pokoju. W odpowiedzi na ww. pismo
zostala poinformowana, ze lokator zobowigzany jest utrzymaé lokal oraz pomieszczenia
w nim znajdujace si¢ we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarmym. A co za ty
idzie zarowno malowanie $cian, dbanie o elementy o$wietlenia i pozostale wyposazenie
nalezy do obowiazkéw lokatora. Réwniez zgodnie z ww. Programem malowanie pomieszczen
wynajmowanych przez najemcéw lokali komunalnych nalezy do obowigzkéw lokatorow.
Nalezy doda¢, iz niezwlocznie po otrzymaniu wskazanego pisma zostal oddelegowany
pracownik Urzedu Gminy w celu usunigcia zgloszonej usterki. Jednak okazato sie, ze
interwencja byla bezzasadna, gdyz naprawa zostala juz wykonana. Po otrzymaniu powyzszej
informacji Skarzaca zlozyla pismo do Starosty Powiatowego, ktére zostato przestane wedtug
wlasciwosci. Rada ustalila nadto, ze mialo miejsce zgloszenie awarii kotlta gazowego CO
i CW, wystany na miejsce specjalista stwierdzit jednak, ze urzgdzenie dziata prawidlowo.

Zgodnie z art. 6a ust. 1 ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz.U.
z 2020r, poz. 611), wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania
istniejgcych instalacji i urzadzeh zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy
korzystanie z wody, paliw gazowych i cieklych, ciepla, energii elektrycznej, dzwigow
osobowych oraz innych instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku
okreslone odrgbnymi przepisami. Stosownie do art. 6a ust. 3 ww. ustawy, do obowiazkow
wynajmujgcego nalezy w szczego6lnosci: 1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzgdku
1 czystosci pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancéow,
oraz jego otoczenia; 2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen,



o ktorych mowa w pkt 1, oraz przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego,
niezaleznie od przyczyn, z tym ze najemc¢ obcigza obowigzek pokrycia strat powstalych
z jego winy; 3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow
wyposazenia technicznego w zakresie nieobciazajacym najemcy, a zwlaszcza: a) napraw
1 wymiany wewngtrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieplej wody - bez armatury
1 wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej - z wyjgtkiem
osprzgtu, b) wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podiég,
posadzek i wykladzin podlogowych, a takze tynkow.

Z kolei, stosownie do art. 6b ust. 1 ww. ustawy, najemca jest obowigzany utrzymywacé
lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest uprawniony, we wlasciwym stanie
technicznym i higieniczno-sanitamym okres§lonym odr¢bnymi przepisami oraz przestrzegaé
porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg cz¢sci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie
budynku. Wedtug art. 6b ust. 2 cytowanej ustawy, najemce obcigza naprawa i konserwacja:
1} podiog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych; 2) okien i drzwi; 3) wbudowanych mebli, {gcznie z ich wymiang;
4) trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikoéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i
weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow i
umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitamych,
w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiang; 5) osprzetu i zabezpieczen instalacji
elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewoddw oraz osprzetu anteny zbiorczej; 6) piecow
weglowych 1 akumulacyjnych, lacznie z wymiang zuzytych elementow; 7) etazowego
centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nic zostalo ono zainstalowane na koszt
wynajmujacego, takze jego wymiana; 8) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarmych az
do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci; 9) innych elementow
wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez: a) malowanie lub tapetowanie oraz
naprawe uszkodzen tynkow scian i sufitéw, b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

W sSwietle wyze] wskazanych uregulowan, pomalowanie pomieszczen i zalozenie
lampy w wynajmowanym lokalu nie stanowig obowiazkéw wynajmujacego, lecz najemcy.

Majac na uwadze wyzej ustalone okolicznosci, w ocenie Rady Gminy w Nowej
Suchej dziatania Wdjta Gminy Nowa Sucha byly zgodne z prawem. Wobec powyzszego
uznaje si¢ przedmiotowa skarge za bezzasadng.

Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze zgodnie z trescig art. 239 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 256
ze zm.) w przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana za bezzasadng
1 jej bezzasadnos$¢ wykazano w odpowiedzi na skargg, a Skarzacy ponowit skarge bez
wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé
swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy — bez zawiadamiania
Skarzacego.




